UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: 1583 /QP-UBND Ha Long, ngay 20 thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cac 16 dat
nha ¢ thudc Quy hoach chi tlet ty 1¢ 1/500 Céng trinh hon hop, thwong mai
dich vu va khu biét thy cao cap tai phuong Béi Chay, thanh pho Ha Long
(Khu biét thy cao cAp tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Can cir Lucit Té chite chinh quyén dia phuong s6 77/201 S/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 sia déi, b6 sung mot sé diéu ciia
Ludt T6 chite Chinh phiiva Ludit T6 chire chinh quyén dia phirong;

Can cit Luat Quy hoach do thi 56 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Ludt Xdy
dung 56 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sia doi, b6 sung mét sé diéu cia
37 Ludt c6 lién quan dén | udt quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu * Ve lap,
tham dinh, phe duyét va qudn Iy quy hoach do thi”; Nghi dinh 50 ) 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu *“Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung”;
Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu “Sua doi, bé sung mét sé
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, thim dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6  44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mot s6 nji dung vé quy hoach xdy dung”’;

Can cit Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung

“Quy dinh vé hé so cia nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chure ncing va quy hoach nong thon’’;

Cén cir “Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndm 2040” dwoce Thi
fwo‘ng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé6 72/0D-TTg ngay 10/02/2023;

“Quy hoach diéu chinh lan 3 ty 16 1/2.000 khu dé thi dich vu Hung Thang, thanh
pho Ha Long da duoc UBND Tinh phé duyét kém theo Quyét dinh sé 4688/0P-
UBND ngay 01/12/2017; “Quy hoach phdn khu ty ¢ 1/2.000 Trung tam du lich,
dich vu va vui choi giai tri cao cap (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bdi Chdy,
Himg Thing, Ha Khau thanh phé Ha Long” dd duwoc UBND Tinh phé duyét
kem theo Quyer dinh 56 313 1/QD-UBND ngay 20/8/2020;

Cén cit “Quyét dinh chdp thudn chil truong dau fu dw dn Khu biét thi cao
cdp tai phuong Bai Chdy, thanh phé Ha Long” di duoc UBND Tinh phé duyét
kem theo Quyét dinh sé 978/0D-UBND ngay 31/3/2021; “Ouyét dinh vé viéc céng
nhdn két qud tring ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién duw én: Khu biét thu cao
cdp tai phucong Béi Chdy, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh” dé dwoc UBND
Tinh phé duyét kém theo Quyét dinh 56 4272/0P-UBND ngay 01/12/2021.

Can cit “Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 céng trinh hén hop (chung cu,
dich vu, thuong mai) vé khu biét thy cao cdp tai phiong Béi Chdy, thanh phé
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Ha Long” dda dwoc UBND Thanh phé phé duyét kem theo Quyét dinh sé
4305/0P-UBND ngay 27/5/2020; “Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dich vu
thwong mai va cdc 6 dat nha ¢ thudc quy hoach chi net ty lé 1/500 céng trinh
hén hop, ‘thuong mai dich vu va khu biet thy cao cdp tai phuong Bdi Chay,
thanh phé Ha Long” dd dwoc UBND Thanh phé phé duyét kém theo Quyét dinh
6 1923/0D-UBND ngay 05/5/2022;

Can cu Van ban 56 2185/UBND ngay 03/4/2023 cua UBND Thanh pho

“V/v diéu chinh cuc bé quy hoach chi fzet ty ¢ 1/500 Khu dich vu thuong mai va
cde 16 dat nha ¢ thude quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Céng trinh hon hop, thuong
mai dich vu va khu biét thy cao cap tai phuong Bdi Chay, thanh phé Ha Long
cua Cong ty co phan dau tw phdt trién Syrena Viét Nam”;

Can cik cdc Van ban tham gia y kién déi véi do dn diéu chinh cuc bé quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dich vu thuwong mai va cdc 16 dat nha & thuée Quy
hoach chi nét ty 16 1/500 Céng trinh hon hop, thwong mai dich vu va khu biét
thy cao cdp tai phieong Bdi Chay, thanh pho Ha Long: s6 1171/KHDT-
TDGSDT ngay 10/4/2023 ciia S6¢ Ké hoach va Bau tu; Viin ban sé 1422/SXD-
OH ngay 24/4/2023 cua So Xdy dung; Vin ban s6 1982/PCCC ngay 24/4/2023
cuia Phong Canh sat PCCC va CNCH - Céng an tinh Quang Ninh; Vin ban s6
2193/TNMT-QHKH ngay 05/5/2023 cua So Tai nguyén va Méi truong;

Cén cir Van ban ) 252/UBND ngay 17/4/2023 cua UBND phuong Bdi
Chay “V/v z‘ong hop két qua t6 chitc Zay y kién vé do dn diéu chinh quy hoach”;

Céin cik Quy chudn va cde Tiéu chuan Viét nam vé quy hoach xdy dung hién hamh;

Theo dé nghi ciia phong Quan 1y d6 thi Thanh phé tai Bdo céo tham dinh
56 96/BCTD-QLPT ngéy 15/6/2023.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét “Bléu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 céc 16 dat
nha ¢ thuge quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cong trinh hdn hop, thuong mai dich vu va
khu biét thy cao cAp tai phudng Béi Chay, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (Khu
biét thy cao cép tai phudng Bai Chéy, thanh ph6 Ha Long)”, do Cong ty TNHH Tu van
thiét k& quy hoach x4y dung BIM lap véi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gioi, dién tich:

- Pham vi ranh gi6i nghién cuu diéu chinh cuc bd quy hoach dugc xac dinh tai
03 khu vue; trong d6: khu vue 1 duge gioi han boi cac diém M1, M2,...M17 va M1;
khu vuc 2 dugc giéi han boi cac diém N8, N9, N10,... N23, N23* N24*, N25%,
N26* va N8; khu vue 3 duoc giéi han boi cac diém N3’ , N4’, N5°, N5, N4 va N3’
(c6 toa dd va kich thudc ghi trén ban d6 quy hoach Ch1 tiét du’(_yc phé duyét) tai
phudng Bai Chéy, thanh ph6 Ha Long; ranh gii cu thé nhu sau:

+ Phia Bic: giap 16 dat c6 ky hidu H1-1; H1-2 va dudng quy hoach;

+ Phia Nam: giap Vinh Ha Long;

+ Phia Tay: giap Khu dich vu thuong mai va khu do thi Hung Thang;

+ Phia Pong: gidp ho canh quan va va khu d6 thi Hing Thang

- Tong dién tich nghién ctru 18p quy hoach: 55,590.73 m?.

- Tong sb can: 96 can

- Quy md dén s6 khoang: 384 nguoi.
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2. Tinh chét chinh: Péu tu xay dung cic 16 dat nha ¢ voi he thong ha tang k§
thuét dong bd, khép néi ém thun véi hién trang ha tAng k¥ thuat da dau tu tai khu vuc.

3. Ly do va néi dung diéu chinh:
3.1. Ly do diéu chinh:

“Pjiéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dich vu thwong mai va cac
16 dat nha & thude quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cong trinh hdn hop, thuong mai dich vu
va khu biét thy cao cAp tai phuong Bai Chdy, thanh phd Ha Long” di dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1923/QB~UBND ngay 05/5/2022.

Tuy nhién, theo quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 1923/QP-UBND ‘ngay
05/5/2022, tuyén dudng dbi ngoai tiép giap phia béng - Bic 16 BT5 va phia Bic Lo
BT4 (thudc quy hoach da duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyet dinh sb
4305/Qb-UBND ngay 27/5/2020) hién nay van la quy dat do Nha nuéc quan Iy nén
chua ¢6 co s dé thuc hién dau tu theo quy hoach.

Do d6, dé thuc hién déu tu ngay hé thong ha téng k¥ thuét phuc vu cho
nhan dan va du khach tai khu vuc dy 4n trén phén quy dat di giao cho Cong ty
co phan dau tu phét trién Syrena Viét Nam theo Quyét dinh tring dau gla s6
4272/Qb-UBND ngay 01/12/2021, khép n01 ém thuén voi hé thong ha tang k§
thuat trén phan quy dit da giao Cong ty cb phan dau tu phat trién Syrena Viét
Nam theo gidy chimg nhan QSD Pit sb CT00540 ngay 14/12/2011, dam bdo
phtt hop hon véi tinh hinh thye té, dap ting tét hon vé khéng gian klen tric canh
quan va khong lam anh hudng xéu dén b6 cuc khéng gian kién tric do thi, mdi
trudng khu vuc; ciing nhu tinh chat, muc tiéu dau tu cta 02 du 4n theo “Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi giai trf cao
cép (Phan khu 6) tai cac phuong: Bii Chay, Hung Thang, Ha Khau, thanh phd
Ha Long” d& dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3131/QD-UBND
ngay 20/8/2020 - dam bao céc diéu kién vé& didu chinh quy hoach theo Diéu 47
Luét quy hoach db thi, nén viéc diéu chinh cuc b quy hoach 1a pht hop va cén
thiét, 1am co s& dé trién khai cac buée tiép theo theo quy dinh.

3.2. No1 dung didu chinh:

Tai Vin ban sé 2185/UBND ngay 03/4/2023 ciia UBND Thanh phd vé viée
chép thuén diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dich vu thuong mai va
cic 16 dat nha & thude quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cong trinh hdn hop, thuong mai

“dich vu va khu biét thu cao cép tai phuong Bai Chéy, thanh phb Ha Long; theo do céc
ndi dung didu chinh cuc bo:

(i) Diéu chinh, b sung mot sb tuyen duong ndi bd két ndi gifta cac 6 dét thude
L& d4t BT05 va BT04 theo ranh gioi quy dat da giao cho Cong ty o phén du tu phat
trién Syrena Viét Nam (theo Quyei dinh tring déu g1a s0 4272/Qb-UBND ngay
01/12/2021) véi céc tuyen duong déi ngoai thude ranh gi6i quy dat da giao Cong ty ¢o
phan dAu tu phat trién Syrena Viét Nam (theo gidy chiing nhan QSD Dét s§ CT00540
ngay 14/12/2011), dé khép nbi ddng bo ha tang k¥ thuét, ddc biét 1a dé dau tu ngay hé
thong duong giao thong phuc vu cho nhén dan va du khach tai khu vue du 4n;

(i) Diéu chinh, bd sung ranh gidi quy hoach dé dam bao ding ranh gioi d& giao

cho Cong ty cd phéan dau tu phét trién Syrena Viét Nam theo Quyét dinh tring
déu gia s6 4272/QB-UBND ngay 01/12/2021.
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(11i) Piéu chinh thong s kinh té - kg thuat mot sb 6 dét (kich thudc, dién tich,
..); diéu chinh ranh 161, dién tich 03 6 dét s6 ¢6 ky hiéu “GB-V13”, “GB-V14”, “GB-

VIS” va 03 6 dét sb co ky hiéu “GB-V40”, “GB-V41”, “GB-V42” (theo quy hoach
duge duyét tai Quyét dinh sb 1923/QP-UBND ngay 05/5/2022) thanh 02 6 dét c6 ky
higu “GB-V13”, “GB-V15” va “GB -V407, “GB-V42”, dam bao trong ranh gidi dat da
giao cho Céng ty c6 phan dau tu phat trién Syrena Viét Nam (theo Quyét dinh tring d4u
gid s 4272/QP-UBND ngay 01/12/2021).

4. NGi dung chinh quy hoach:

4.1. Béng cén bang sir dung dét:

Co chu st dung dét cta quy hoach diéu chinh cuc bd c6 su thay ddi so véi
co cau phén dién tich d4 giao cho Cong ty theo Quyét dinh tring diu gia da dugc
UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 sb 4272/QD-UBND ngay 01/12/2021 va
co chu sir dung dat theo quy hoach di duoc UBND Thanh phé phé duyét tai

Quyét dinh s6 1923/QP- UBND ngay 05/5/2022; cu thé:

Co ciu phén Co ca}n su
dién tich di giao | dung dat theo
cho Cong ty theo | Piéu chinh cyc | Dién tich
Quyeét dinh bo QHCT da theo
trang ddu giada | dugc EJBN]? Dteu Chénh Iéch
., , duoc UBND TP phé duyét chinh
Danh muc sivr | Ky PRI i X n (m2)
STT dung dat hicu Tinh phé duyét tai QD so cuc bd
g da e tai QD sb 1923/QP- QHCT
4272/QD-UBND | UBND ngay (m2)
ngay 01/12/2021 05/5/2022
(m2) (m2)
4) = (5)=
1 2 3 (
, ® e Y le-a]e-
1 |Danhaced gy 3081057 | 3067667 |3067667| O | Gidm
san vuon nguyén 142,90
T = i 5
o | Patdichvu fopa 166,38 116638 | 1.16638 | 9% i
cOng cong nguyén | nguyén
3 |Détedyxanh, | oy | 1454514 14.545,14 | 1454514 | Gi¥ e
mat nuGe nguyén | nguyén
Dit giao thong, Téng Téng
4 HTKT - 9.059,64 8.834,83 0.202,54 36771 142,90
2 Tang Giir
Tong 55.590,73 55.223,02 55.590,73 367,71 -

b. Bang thong sb kinh té - ky thuét diéu chinh:
Cac thong s6 kinh té - k§ thuat quy hoach diéu chinh cuc b tuan thu theo

cac thong s6 kinh té - k§ thuat da duoc UBND Thanh phé phé duyét quy hoach
tai Quyét dinh sb 1923/QD-UBND ngay 05/5/2022; chi diéu chinh dién tich,

mét d xay dung tai cdc 6 dat dé dam bao tiéu chuén, quy chudn vé& quy hoach —
xy dung hién hanh; cu thé nhu sau:



. £ s Di¢n tich | PAD Ting | S66
STT | Danh mue sir dung dat Ky hiéu 16 dat (m2) to; da o Py
(“o)
I | DAtnha é c6 sin vudn Pit & 30,676.77 | 46.1 03 96
L1 Khu nha ¢ cé sin viuon 1 BT01
GB-V15 760.82 41.3 03 01
L2 Khu nha ¢ co sin vuon 2 BT02
GB-V42 998.87 40,0 03 01
GB-V43 659.55 37.4 03 01
14 Khu nha o co sin vuon 4 BT04
GB-R05 252.22 51.99 03 01
GB-R06 396.64 49.37 03 01
GB-R10 355.26 44 .31 03 01
GB-R11 205.67 5192 03 01

4.2. Pinh hudng t6 chirc khéng gian kién trac canh quan va thiét ké db thi:

Dam bao phu hop véi “Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dich vu thuong mai
va céc 16 dat nha & thude quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cOng trinh hdn hop, thuong
mai dich vu va khu biét thy cao cAp tai phudng Béi Chay, thanh phb Ha Long” da
dugc UBND Thanh pho phé duyét kém theo Quyét dinh s& 1923/QD-UBND ngay
05/5/2022; trong d6 diéu chinh cuc bd mot s6 noi dung sau:

- Cong trinh nha & c6 san vuon (cé ky hiéu BT01, BT02) va nha & ¢ sdn vuon
(c6 ky higu BT04, BT05):

+ Cho phép xdy dung tAng him (hogc tAng nira him) @ phuc vu dd xe va b tri
cac hang muc ha tng k¥ thuét khéc phuc vu cong trinh.

+ Chiéu cao: Tang ham hodc tang nira him < 4,6m; Tang 1 <4.2m; tang 2,3<
3,6m; ting tum hodc tang méi ddc <3,8m.

+ Cao d6 nén tang 1 (cdt 0,00): <1,70m so véi cbt via he quy hoach tai diém dbi
dién phia trude cong trinh xdy dung,

+ Céc thong s6 ki thuét duge xéc dinh cu thé khi thiét ké ban vé thi cong va thuc
hién dau tu xay dung, dam bao théng nhét, ddng bo toan khu vuc du 4n.

- Cong trinh dich vu cdng cong (co ky hiéu YTC):

+ Chiéu cao: Tang 1, tAng 2, thng 3 < 4,5m; tAng tum (mai ddc) < 6,0m.

+Cao dd nén tang 1 (cbt 0,00): < 1,70 m so véi cbt via he quy hoach tai diém déi
dién phia trude cong trinh x4y dung.

+ Céc thong s6 k¥ thuét dugce xac dinh cu thd khi thiét k& ban v& thi cong va thuc
hién dau tu x4y dung, dam béo thdng nhét, dong bd toan khu vuc du an.

- Pua ban cong: dam béo quy dinh tai quy chuén xdy dung Viét Nam QCXDVN
01:2021/BXD.

- Chi gidi duong do, chi gidi xAy dung, dinh vi cong trinh déi véi nhting & phd, 16

dét duoc xé4c dinh tai ban dd quy hoach va tun thu theo hé so thiét ké d6 thi duoc phé
duyét kém theo.
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4.3. Quy hoach h¢ thong ha tang k¥ thuat: Yéu cau dam bao d4u néi thdng nhat
voi ha tang k§ thuét cdc cong trinh, du an lién ké trong khu vurc va dam bao theo “Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dich vu thuong mai va cc 16 dat nha & thudc quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 cong trinh hén hop, thuong mai dich vu va khu biét thu cao cap tai
phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long” d& dugec UBND Thanh phd phé duyétkém theo
Quyét dinh s0 1923/Qb-UBND ngay 05/5/2022. Trong d9, chi diéu chinh mot s chi
tidu ha tang k¥ thuat theo quy hoach didu chinh cuc b6, cu thé nhur sau:

- Cép Nude: Tono nhu cau cap nuée khoang 75m3/ngd, Ngudn céap nudc
dau ndi tir duong & ong cép nude hién c6 tai khu vue du an.

- Cép dién: Téng nhu ciu cép dién khoang 700kvA. Dién ha thé duoc cép
ngudn tir tram bién 4 ap 22/0,4kv chung cta khu vuc du an.

- Thoat nuée sinh hoat va vé sinh méi truong: Tong luu luong nude thai
khoang 75m3/ngay/dém. He thong nuée thai duge xi 1y cuc bd qua bé tu hoai
sau d6 duoc thu gom ve tram xu ly nude thai ciia Khu d6 thi Hung Thang d& xur
ly, nudce thai xur ly dam bao dat tiéu chuan trudce khi thoét ra méi truong.

5. Céc thong s6 chi tiét khac xdc dinh theo ban dd quy hoach phé duyét
kem theo quyet dinh nay; cdc sai khéc (néu c6) tai ban dd quy hoach thi thuc
hién theo quyét dinh nay.

6. Quy hoach nay diéu chinh, thay thé mot phin “Piéu chinh cuc bo quy
hoach chi tlet ty 1& 1/500 Khu dich vu thuong mai va céac 16 d4t nha & thudce Quy
hoach chi tlet ty 1& 1/500 Céng trinh hon hop, thuong mai dich vu va khu biét
thu cao cép tai phuong Bai Chéy, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh” da
dugc UBND Thanh phé phé duyét kém theo Quyét dinh sb 1923/Qb-UBND
ngay 05/5/2022. Cac ndi dung khac thuc hién theo Quyét dinh sb 1923/QD-
UBND ngay 05/5/2022 ctia UBND Thénh phé.

Didu 2. T chuc thuc hién:

1. Cong ty cb phan dau tu phat trién Syrena Viét Nam:

- Trién khai céc budc tiép theo theo quy dinh (thuc hi¢n ~cong tac luu trit
hd so; phéi hop cung UBND phuong Béi Chay t chtc cong bd, cong khai diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugc duyét; hoan thién didu chinh hd so thiét ké
xdy dung cac budgc;...).

- Lién hé t6i S, nganh, don vi lién quan dé thuc hién cac nghia vu tai
chinh phat sinh (néu ¢6) do viéc diéu chinh, dam bao ding céc quy dinh phap
luat hién hanh.

2. UBND phuong Bai Chay can cu quy dinh hi¢n hanh, chu tri phdi hop
cung Cong ty co phan dau tu phat trién Syrena Viét Nam, cac don vi cd nhan
lién quan céng bd cong khai didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét nay; quan ly
giam sat viéc xdy dung cong trinh ding quy hoach dugc duyét theo chire nang
quy dinh.

3. Phong Tai nguyén va Moi truong Thanh phé thuc hién chire niang quan
ly Nha nuée vé dit dai theo quy dinh hién hanh va ding cac ndi dung cia quy
hoach da dugc phé duyét nay.

4. Phong Quéan ly d6 thi thuc hién chic ning quan 1y Nha nudc vé quy
hoach x4y dung theo quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. Chanh vin phong HPDND va UBND Thanh pho Trudng phong:
Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi trudng; Tai chinh - Ké hoach; Poi truong
D6i Kiém tra trat tu do thi va moi truong; Chu tich UBND phuang Bai Chay;
Gidm déc Cong ty c6 phan déu tu phat trién Syrena Viét Nam; cac don vi c6 lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./. w/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Tinh; = ————~-~C‘HU TICH
-TT TU, HPND, UBND TP: e '}“‘,‘__g

- Cac S¢: XD, TC, KH-DT, TN&MT;
- Nhu diéu 3
- Luu.
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